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LEDÊTaxandÊriassumeÊquiÊdiÊseguitoÊleÊprincipaliÊnovitàÊinÊmateriaÊdiÊfiscalitàÊimmobiliareÊrelativeÊalÊÊÊÊÊÊÊ
secondoÊtrimestreÊdell’annoÊ2022. 

 

 

Prassi - Risposta ad istanza di interpello n. 180 del 7 aprile 2022. n. 41-ter), Tabella A, Parte II, alle-
gata al d.P.R. n. 633 del 1972 - n. 127-septies, Tabella A, Parte III, allegata al d.P.R. n. 633 del 1972. 
Aliquota Iva applicabile ad un appalto per il rifacimento di una piazza.  

L’AgenziaÊdelleÊEntrate,ÊconÊlaÊrispostaÊdiÊinterpelloÊ180,ÊhaÊfornitoÊchiarimentiÊinÊmeritoÊalÊriconoscimentoÊ
delÊbeneficioÊfiscaleÊdell’aliquotaÊIvaÊdelÊ4%ÊperÊlaÊrealizzazioneÊdiÊopereÊconsistentiÊnell’eliminazioneÊdelÊ
dislivelloÊesistenteÊ traÊ laÊpiazzaÊcentraleÊdiÊunÊcomuneÊedÊ ilÊpianoÊstradale,ÊalÊ fineÊdiÊeliminareÊqualsiasiÊ
barrieraÊarchitettonicaÊperÊiÊportatoriÊdiÊhandicap. 

L’IstanteÊchiedevaÊconfermaÊcircaÊl’applicabilitàÊdell’IVAÊnellaÊmisuraÊagevolataÊdelÊ4%ÊprevistaÊdalÊn.Ê41-
ter,ÊTabellaÊA,ÊParteÊII,ÊallegataÊalÊd.P.R.Ê633/1972ÊperÊ“le prestazioni di servizi dipendenti da contratti di 
appalto aventi ad aggetto la realizzazione di opere direttamente finalizzate al superamento o all’elimina-
zione delle barriere architettoniche”.Ê 

L’AgenziaÊdelleÊEntrateÊhaÊribaditoÊcheÊlaÊdisposizioneÊcitataÊhaÊcarattereÊoggettivo:ÊrientranoÊcioèÊnell’am-
bitoÊapplicativoÊdellaÊ stessaÊ leÊopereÊ cheÊabbianoÊ leÊ caratteristicheÊ tecnicheÊprevisteÊdallaÊ normativaÊdiÊ
settoreÊinÊmateriaÊdiÊbarriereÊarchitettonicheÊeÊcheÊsianoÊrealizzateÊsullaÊbaseÊdiÊunÊcontrattoÊdiÊappalto,ÊaÊ
nullaÊrilevandoÊlaÊconnotazioneÊoÊleÊcondizioniÊsanitarieÊdelÊcommittenteÊ(loÊstessoÊchiarimentoÊeraÊstatoÊ
fornitoÊconÊlaÊrispostaÊadÊinterpelloÊn.Ê3ÊdelÊ2020). 

LaÊrispostaÊinÊcommentoÊchiarisce,Êquindi,ÊcheÊperÊfruireÊdell’aliquotaÊagevolataÊoccorreÊcheÊilÊcontrattoÊdiÊ
appaltoÊ relativoÊallaÊ realizzazioneÊdelleÊopereÊe/oÊ laÊ relativaÊdocumentazioneÊamministrativaÊqualifichiÊ inÊ
modoÊprecisoÊlaÊtipologiaÊdelleÊopere,ÊfacendoÊespressoÊriferimentoÊallaÊnormativaÊdiÊsettoreÊinÊmateriaÊdiÊ
barriereÊarchitettonicheÊeÊspecificandoÊcheÊ l'interventoÊsiaÊstatoÊ realizzatoÊ inÊcoerenzaÊdelleÊprescrizioniÊ
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dettateÊdallaÊmedesimaÊnormativaÊalÊfineÊdiÊeliminareÊbarriereÊarchitettoniche. 

NelÊcasoÊoggettoÊdellaÊrisposta,ÊnéÊilÊcontrattoÊdiÊappaltoÊnéÊleÊautorizzazioniÊamministrativeÊrilasciateÊperÊ
laÊrealizzazioneÊdelleÊopereÊrecavanoÊtaleÊriferimento,ÊfacendoÊtaleÊdocumentazioneÊgenericamenteÊriferi-
mentoÊallaÊrealizzazioneÊdiÊunÊ interventoÊdiÊmanutenzioneÊstraordinaria.ÊMancandoÊdunqueÊunÊespressoÊ
riferimentoÊallaÊnormativaÊdiÊ settoreÊeÊallaÊ finalitàÊdelleÊopereÊdaÊ realizzare,Ê l’applicazioneÊ l’aliquotaÊ IVAÊ
delÊ4%ÊprevistaÊdalÊn.Ê41-ter citatoÊdeveÊessereÊnegata. 

Ove,Êinvece,ÊilÊcontrattoÊd’appaltoÊavesseÊavutoÊadÊoggettoÊlaÊrealizzazioneÊdiÊopereÊdirettamenteÊfinaliz-
zateÊalÊsuperamentoÊoÊall’eliminazioneÊdiÊbarriereÊarchitettonicheÊeÊaltreÊopere,Ê l’aliquotaÊdelÊ4%ÊpotevaÊ
trovareÊapplicazioneÊsoloÊsullaÊparteÊdelÊcorrispettivoÊcheÊèÊdovutoÊperÊlaÊrealizzazioneÊdegliÊinterventiÊdiÊ
abbattimentoÊdelleÊbarriere,ÊdovendoÊinÊtalÊcasoÊilÊcontrattoÊ(oÊalmenoÊlaÊfattura)ÊindicareÊdistintamenteÊilÊ
corrispettivoÊperÊciascunaÊopera. 

 

Prassi - Risposta ad interpello n. 212 del 24 aprile 2022. IVA - Trattamento, agli effetti dell'IVA, delle 
somme versate in attuazione di accordi transattivi.  

ConÊlaÊrispostaÊinÊcommentoÊl’AgenziaÊdelleÊEntrateÊsiÊèÊespressaÊnuovamenteÊinÊmeritoÊallaÊrilevanzaÊaiÊ
finiÊIVAÊdeiÊpagamentiÊdiÊsommeÊdiÊdenaroÊeffettuateÊinÊoccasioneÊdiÊaccordiÊtransattivi.Ê 

PostoÊche,ÊperchéÊsiaÊconfigurabileÊun’operazioneÊimponibileÊaiÊfiniÊIVA,ÊoccorreÊcheÊsiaÊ individuatoÊunoÊ
scambioÊdiÊprestazioniÊreciprocheÊtraÊleÊparti,Êl’AgenziaÊdelleÊEntrateÊhaÊconfermatoÊcheÊleÊsommeÊversateÊ
daÊunaÊparteÊinÊvirtùÊdiÊunÊaccordoÊtransattivoÊcomeÊcontrovaloreÊdell'impegnoÊassuntoÊdall’altraÊparteÊdiÊ
rinunciareÊaÊproseguireÊilÊcontenziosoÊinstauratoÊsonoÊdaÊconsiderarsiÊcomeÊcorrispettivoÊdiÊunaÊprestazio-
neÊdiÊserviziÊdaÊassoggettareÊadÊIVA.Ê 

NelloÊspecifico,ÊlaÊprestazioneÊresaÊconsisteÊquiÊnell’assunzioneÊdiÊunÊobbligoÊdiÊnonÊfareÊ(ovvero,ÊdiÊnonÊ
proseguireÊconÊilÊcontenziosoÊeÊrinunciareÊquindiÊalleÊliti)Ê–ÊrilevanteÊaiÊfiniÊIVAÊaiÊsensiÊdell’art.Ê3,ÊcommaÊ
1,ÊdelÊd.P.R.Ê633/1972ÊcomeÊgiàÊribaditoÊpiùÊvolteÊnelÊrecenteÊpassato. 

 

Prassi - Risposta ad istanza di interpello n. 230 del 28 aprile 2022. Rivalutazione dei beni d'impresa 
- Limite economico alla rivalutazione dei beni con valore fiscale superiore al valore contabile - Arti-
colo 110 del decreto legge del 14 agosto 2020, n. 104.  

ConÊ laÊ rispostaÊ adÊ istanzaÊ diÊ interpelloÊ 230,Ê l’AgenziaÊ delleÊ EntrateÊ fornisceÊ chiarimentiÊ inÊ meritoÊ allaÊ
quantificazioneÊdellaÊbaseÊimponibileÊdell’impostaÊsostitutivaÊdelÊ3%ÊsullaÊrivalutazioneÊdiÊbeniÊd’impresaÊ
effettuataÊaiÊsensiÊdell’art.Ê110,ÊD.L.Ê104/2020ÊinÊpresenzaÊdiÊunÊdisallineamentoÊtraÊilÊvaloreÊcivileÊedÊilÊva-
loreÊfiscaleÊdeiÊbeni. 

IlÊdisallineamentoÊtraÊiÊdueÊvaloriÊderivavaÊdalÊfattoÊcheÊiÊbeniÊeranoÊstatiÊoggettoÊdiÊprecedenteÊrivalutazio-
neÊaiÊsensiÊdell’art.Ê1,ÊcommaÊ470,ÊL.Ê266/2005.ÊTaleÊdisposizioneÊprevedevaÊcheÊilÊmaggiorÊvaloreÊattri-
buitoÊaiÊbeniÊrivalutatiÊavesseÊeffettoÊaÊpartireÊdalÊterzoÊannoÊsuccessivoÊaÊquelloÊinÊcuiÊlaÊrivalutazioneÊeraÊ
stataÊeseguita.Ê IÊmaggioriÊ ammortamentiÊ nonÊdedottiÊ neiÊ primiÊ treÊanniÊ sarebbero,Ê dunque,Ê deducibiliÊ alÊ
termineÊdelÊprocessoÊdiÊammortamentoÊcivilistico. 

L’AgenziaÊdelleÊEntrateÊchiarisceÊanzituttoÊcheÊlaÊcircostanzaÊcheÊilÊvaloreÊfiscaleÊdeiÊbeniÊsiaÊsuperioreÊaÊ
quelloÊcontabileÊnonÊimpedisceÊalÊcontribuenteÊdiÊeffettuareÊlaÊrivalutazioneÊdeiÊbeniÊaiÊsensiÊdelÊcitatoÊart.Ê
110. 

QuantoÊ alÊ pagamentoÊ dell’impostaÊ sostitutivaÊ daÊ versareÊ perÊ dareÊ rilevanzaÊ fiscaleÊ aÊ taleÊ rivalutazione,Ê
l’AgenzaÊdelleÊEntrateÊritieneÊammissibileÊ–ÊnelÊcasoÊaffrontatoÊ–ÊcheÊl’impostaÊsiaÊcommisurataÊallaÊrivalu-
tazioneÊridottaÊdelÊdisallineamento,ÊconsiderandoÊlaÊparteÊeccedenteÊqualeÊrivalutazioneÊsoloÊcivilistica. 
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Prassi – Risposta ad interpello n. 347 del 27 giugno 2022. Trattamento fiscale ai fini delle imposte 
indirette del trasferimento di un immobile a titolo gratuito dalla sfera giuridica della mandataria a 
quella del mandante. 

L’AgenziaÊdelleÊEntrate,ÊconÊlaÊrispostaÊn.Ê347,ÊhaÊfornitoÊchiarimentiÊdiscutibiliÊinÊtemaÊdiÊimposteÊindiretteÊ
applicabiliÊalÊtrasferimentoÊdiÊunÊimmobileÊaÊtitoloÊgratuito,Ênell’ambitoÊdell’istitutoÊdelÊmandatoÊsenzaÊrap-
presentanza. 

IlÊcasoÊaffrontatoÊdallaÊrispostaÊriguardaÊilÊconferimentoÊdiÊunÊmandatoÊgratuitoÊsenzaÊrappresentanzaÊperÊ
l'acquistoÊdaÊparteÊdelÊmandatarioÊ(inÊnomeÊproprioÊeÊperÊcontoÊdelÊmandante)ÊdelÊdirittoÊdiÊpienaÊproprietàÊ
diÊunÊimmobileÊ–ÊconÊtrasferimentoÊdaÊparteÊdelÊmandanteÊdeiÊmezziÊnecessariÊperÊl’esecuzioneÊdelÊman-
datoÊ(ovvero,ÊdiÊunÊ importoÊpariÊalÊprezzoÊdell’immobileÊeÊalÊcostoÊdelleÊrelativeÊ imposteÊeÊspese)ÊeÊconÊ
impegnoÊdelÊmandatarioÊalÊsuccessivoÊtrasferimentoÊaÊtitoloÊdelloÊstessoÊimmobileÊinÊfavoreÊdelÊmandante,Ê
aÊsuaÊsempliceÊrichiesta. 

L’AgenziaÊdelleÊEntrateÊritieneÊcheÊilÊri-trasferimentoÊdell’immobileÊaÊtitoloÊgratuitoÊdaÊparteÊdelÊmandatarioÊ
alÊmandanteÊsiaÊdaÊassoggettareÊall’impostaÊsulleÊdonazioniÊ(conÊapplicazioneÊdell’aliquotaÊdell’8%). 

TaleÊattoÊproduce,Êinfatti,Êl’effettoÊdiÊtrasferireÊl’immobileÊaÊtitoloÊgratuitoÊalÊmandanteÊeÊciòÊassumeÊrilevan-
zaÊaiÊfiniÊdell’art.Ê1,ÊD.L.Ê346/1990,ÊsecondoÊcuiÊ“l'imposta sulle successioni e donazioni si applica ai tra-
sferimenti di beni e diritti per successione causa di morte ed ai trasferimenti di beni e diritti per donazione 
o altra liberalità tra vivi”,ÊaÊprescindereÊdallaÊcircostanzaÊcheÊtraÊilÊcedenteÊeÊilÊcessionarioÊsussistaÊunÊrap-
portoÊdiÊmandatoÊsenzaÊrappresentanza. 

L’AgenziaÊdelleÊEntrateÊchiarisce,Êinfine,ÊcheÊinÊrelazioneÊall’attoÊinÊquestioneÊtrovanoÊancheÊapplicazioneÊ
l’impostaÊipotecariaÊeÊcatastaleÊnellaÊmisuraÊproporzionaleÊrispettivamenteÊdelÊ2%ÊeÊ1%,ÊaiÊsensiÊdell’art.Ê1Ê
dellaÊtariffaÊallegataÊalÊD.ÊLgs.Ê347/1990ÊeÊdell’art.Ê1ÊdelÊmedesimoÊdecretoÊlegislativo. 

 

Prassi - Risoluzione n. 1 del 3 gennaio 2022. Trattamento IVA - Contratti relativi a strumenti finan-
ziari derivati su commodities - Differenziali legati alla variazione del prezzo dell'energia elettrica.  

OggettoÊdellaÊRisoluzioneÊinÊcommentoÊèÊilÊtrattamentoÊIVAÊdaÊapplicareÊalÊdifferenzialeÊdiÊprezzoÊdovutoÊ
sullaÊbaseÊdellaÊsottoscrizioneÊdiÊunÊcontrattoÊdiÊ“PPA”ÊdiÊenergiaÊelettricaÊ(Power Purchase Agreement),Ê
conÊilÊqualeÊleÊpartiÊsiÊimpegnanoÊreciprocamenteÊaÊcorrispondere,Êl’unaÊneiÊconfrontiÊdell’altra,ÊlaÊdifferen-
zaÊdiÊprezzoÊdeterminataÊtraÊilÊprezzoÊdiÊmercatoÊdell’energiaÊeÊilÊprezzoÊfissoÊstabilito,ÊaÊcoperturaÊdelÊri-
schioÊdiÊoscillazioneÊdelÊprezzoÊdell'energia. 

NelloÊspecifico,ÊconÊilÊcontrattoÊunaÊparteÊsiÊ impegnavaÊaÊcorrispondereÊall’altraÊ ilÊdifferenzialeÊdiÊprezzoÊ
determinatoÊdalla: 

-ÊdifferenzaÊpositivaÊtraÊilÊPUNÊ(valoreÊorarioÊdelÊPrezzoÊUnicoÊNazionale)ÊdiÊriferimentoÊedÊilÊprezzoÊfissoÊ
cheÊilÊfornitoreÊdell’energiaÊpagheràÊalÊcommittente; 

-ÊdifferenzaÊnegativaÊtraÊilÊPUNÊdiÊriferimentoÊedÊilÊprezzoÊfissoÊcheÊilÊcommittenteÊpagheràÊalÊfornitore.ÊÊÊ 

Anzitutto,Êl’AgenziaÊdelleÊEntrateÊchiarisceÊcheÊiÊcontrattiÊdiÊfinanzaÊderivataÊ–ÊcomeÊquelloÊinÊesameÊ–Êtro-
vanoÊ laÊpropriaÊdisciplinaÊ IVAÊnell’art.Ê10,Ên.Ê4),Êd.P.R.Ê633/1972ÊconÊ laÊconseguenzaÊcheÊ rientranoÊoraÊ
nell’ambitoÊdelleÊoperazioniÊesentiÊdaÊIVA. 

AÊparereÊdell’AgenziaÊdelleÊEntrate,Ê infatti,Ê ilÊdifferenzialeÊmonetarioÊdeveÊconsiderarsiÊallaÊstreguaÊdiÊunÊ
corrispettivoÊeÊnon,Êinvece,ÊcomeÊprecedentementeÊaffermatoÊdallaÊstessaÊamministrazioneÊ(conÊlaÊrisolu-
zioneÊministerialeÊn.Ê77ÊdelÊ1998,ÊoraÊsuperata),ÊcomeÊ l’oggettoÊdellaÊprestazione,Ê intesoÊcomeÊdazioneÊ
delleÊsommeÊcheÊleÊpartiÊs’impegnanoÊaÊscambiarsiÊallaÊscadenzaÊconvenutaÊinÊesitoÊalÊrisultatoÊfinaleÊdelÊ
rapportoÊeÊquindiÊirrilevanteÊdalÊpuntoÊdiÊvistaÊIVA. 
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TaleÊnuovoÊorientamentoÊèÊstatoÊmoltoÊcriticatoÊdallaÊdottrinaÊeÊpotrebbeÊavere,ÊseÊseguitoÊdaiÊcontribuen-
ti,ÊeffettiÊinÊterminiÊdiÊrecuperabilitàÊdell’IVAÊperÊeffettoÊdelÊmeccanismoÊdelÊpro-rata. 

OccorreÊoraÊvalutareÊgliÊeffettiÊdiÊtaleÊnuovaÊposizioneÊdell’amministrazioneÊnell’ambitoÊdeiÊpagamentiÊcon-
seguentiÊaiÊdifferenzialiÊdiversiÊdaÊquelloÊspecificatamenteÊtrattatoÊdallaÊrisoluzioneÊinÊesame. 

 

Ê 

PerÊ maggioriÊ informazioniÊ siÊ pregaÊ diÊ rivolgersiÊ alÊ vostroÊ contattoÊ inÊ LEDÊ Taxand,Ê aÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ
jpbaroni@led-taxand.it,Ê fcardone@led-taxand.it,Êeprocopio@led-taxand.it,Ê adamico@led-taxand.itÊoÊ afer-
ranti@led-taxand.it.Ê 
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